個案研討： 天降磁磚
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自動產生的描述]      
以下為數則新聞報導，請就此事件加以評論：
· 高雄旗楠路一棟30多年的大樓，外牆磁磚掉落嚴重，行人經過、機車臨停，隨時都有被磁磚打到的風險，路面上的碎磁磚也掉滿地，大樓不修繕而是架起提醒標語，要大家別停機車，否則被磁磚打到後果自負，民眾向工務單位陳情，原來這棟大樓掉磁磚長達十年時間，外牆修繕需要兩千多萬費用，住戶管委會說沒有錢，市府願意出一半費用，但住戶投票又未達同意門檻，遲遲沒處理。
磁磚從天而降，掃了又掉，掉到太頻繁，等於像不定時的攻擊武器，位於高雄旗楠路上的這棟30年大樓，早在十多年前就有磁磚剝落問題，重新施工估價2千多萬，住戶沒經費修繕，政府願意補助一半費用，要五分之四的住戶同意，卻達不到門檻。

大樓管委會沒經費修繕，只好繼續擺爛，任由磁磚一直掉，甚至還架起警告看板，告誡別在此停放車輛，不然被磁磚打到，後果自負，但這樣子撇清責任可行不通。  (2023/01/16 TVBS新聞網)

· 高雄有一棟大樓被民眾拍影片抱怨磁磚一直掉，隨時都有被爆頭的可能！大樓住戶表示這個問題已經很久了，自家的遮雨棚都被砸出大大小小的洞，還有人的車被砸中，但是管委會只立了告示牌提醒，卻沒有改善問題！高雄市政府表示去年就已經去函通知管委會，如果因為外牆剝落導致民眾受傷，住戶會有法律責任！    (2023/01/16 三立新聞網)
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自動產生的描述]

傳統觀點

· 住戶：「常常就是掉落的時候，剛好就在你旁邊。」
住戶：「多多少少(打到)，(這樣不怕被砸到嗎)盡量閃遠一點。」
管理員：「叫住戶下來開會，他們就不開會，市政府就說你們都不理，我們那麼關心幹嘛。」

· 依照公寓大廈管理條例，外牆屬於共用部分，大樓要負起修繕、管理、維護責任，工務局去年底接獲通報，已函文要求改善，未修繕之前，應該做好安全防護措施，一旦外牆剝落導致他人損傷，住戶必須負起相關刑事民事責任，可不能繼續擺爛不管。


管理觀點

    大樓外牆磁磚經常無預警掉落，當然會傷到人或物，這是明擺著的公共危險。

    既然已經有《公寓大廈管理條例》的法律規定，公用部份大樓管理單位要負起修繕、管理、維護責任。該如何處理已經明白清楚，一旦傷人住戶還必需負起相關刑事民事責任，當然不可以擺爛不管，出示這樣的告示，在法律上是無效的，並不能因而免責。

    既然市政府已經去函通知管委會，如果因為外牆剝落導致民眾受傷，住戶會有法律責任！但因施工估價2千多萬，住戶又沒經費修繕，雖然政府願意補助一半費用，可是要五分之四的住戶同意，卻達不到門檻無法做成決議。現況是管委會只是架起警告看板，希望機車別停，不然被磁磚打到，後果自負，自以為可以撇清責任。

    顯然目前的法規雖然訂得這麼明白，可是遇到擺爛的好像也沒辦法，市政府也只能說你們都不理，我們那麼關心幹嘛的話。可是問題是要解決的，目前的法規是沒有罰則嗎？或許這就是出問題的根本原因，當然也不能等到真的傷了人再來提告解決「該」問題。怎麼解決？第一要修法，加訂「罰則」及「強制執行」等相關規定，必要時能對擺爛的加以處分。例如暫停相關所有住戶的房地產產權變更受理(即不能買賣)、斷水斷電，或停止住戶由政府提供的額外權益(如各種振興券、護照出國申請……)，強制的公權力方法應該很多，總之，為了公共利益，應該要讓擺爛的付出代價！

    還有，為什麼該社區的外牆磁磚這麼容易脫落？顯然與當初建商的施工品質脫不了關係。為什麼出了問題，好像都與蓋此房子的建商無關？當初的建商現在還在嗎？一般有保固期間嗎？為什麼建商不需負責修復？此外，政府以納稅人的稅金來提供修復補助是妥當的嗎？以後的建築法規要如何修改才能要求建商就此部份負起該有的品保責任？

    同學們，關於此議題，你還有什麼補充看法？請提出分享討論。
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